


a DESEQUILIBRIO ENTRE SUELO DE EXPANSION Y DE RENOVACION
o)

El efecto es proponer menos suelo que el determinado por el DANE para la proyeccion de poblaciéon en los 12 proximos afos.

Presion sobre los municipios de la sabana que seran receptores de la poblacion que no
encontrara vivienda formal en Bogota, demandara agilizar la provisidon de soportes urbanos y se
incrementaran los desplazamientos entre los lugares de residencia y trabajo.




Gestion del suelo

Déficit habitacional y generacion de vivienda

Tabla 5. Déficit habitacional de Bogota por tipologia

Déficit Cuantitativo 96.947
Generacion de hogares 2022 -2035 970.578

Necesidad del periodo 2022 - 2035 1.067.525



Gestion del suelo

Generacion de vivienda por clase de tratamiento




Gestion del suelo

Mejoramiento integral de barrios y de vivienda

ZONAS RECEPTORAS DE VIVIENDA SOCIAL.
- Zonas priorizadas para la produccién de vivienda
social nueva y para retso de edificaciones.
£ 1 Zonas para la produccién de vivienda social nueva
) 1
=y en actuaciones estratégicas.

- Zonas priorizadas para la cualificacién del hébitat
popular y vivienda progresiva.

B E Zonas de recuperacién del uso residencial.

Mapa No. CU-6.1. Formulacion del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C, Estrategias de produccion de vivienda social en suelo urbano.



Gestion del suelo

Tratam|ento de Renovamon Urbana

Suelo urbano: 37.075,30 has.
W00 Suelo rural: 124.230,75 has.
B Suelo de expansién: 2.330,91 has.

Desarrollo
Mejoramiento integral
W Renovacion
I Consolidacion
I Conservacion

Reduce el suelo
urbano en 21,6%.
Apuesta de
produccion de
vivienda en
Renovacién Urbana
54,7 %. Olvida que
el historico de
renovacion en
Bogota ha sido
baja,

debido a la
complejidad
tramites, tiempos y
costos.

Mapa No. CU-5.1. Formulacion del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C, Tratamientos urbanisticos.



Norma urbana

Renovacion Urbana: las cargas urbanisticas no son equilibradas e imposibilitan el cierre financiero de los proyectos

Las cargas locales son

Tabla 6. Comparacion de las cargas entre el Decreto 190 de 2004 y la propuesta POT 2021 elevadas y evitan el cierre
financiero y de las cabidas
TEMA DECRETO 190 DE 2004 PROPUESTA POT 2021 arquitectonicas.
Rango ICe T En sitio $
1,30 0% 0% 0% Desincentiva los englobes,
20% Area original del predio 1,30 2,00 20% 20% 0% dificultando la adquicisi()n de
2,00 3,00 27% 20% 7%
CARGALOCAL  + . - - suelo y el desarrollo de
5% por cada m2 3,00 4,00 35% 20% 15% )
400 500 45% 20% 25% proyectos medianos,
500 6,00 54% 20% 34% particularmente para la
6,00 7,00 60% 25% 35% Reactivacion
\cl:ll\\l?Ec:l‘I\)l[iESOCI AL Sin carga de vivienda social. Segun IC, hasta 20% de AC (10% VIS + 10% VIP)

Frente al reciclaje de

edificaciones no se presentan:
+ Estudios técnicos sobre su viabilidad,
* Una reglamentacion clara e

* Incentivos.




estion del suelo

rdida de oportunidad para la renovacion urbana y captura de valor con el Metro de Bogota

% Tratamiento de Renovacion urbana
[ Oportunidad de RU

W AIM - areas de integracién multimodal

G T . 1=

Las AIM en las estaciones
y las areas en tratamiento
de Renovacion Urbana no
son exactas, desconoce
el corredor del Metro
como una oportunidad de
Desarrollo Orientado al
Trasporte.

Es importante planificar la
totalidad del corredor de
la PLMB vy definir
incentivos en la RU
asociados a:

Modelos participativos con

propietarios

Baja de cargas

Propiciar englobes

Todo en un modelo de
gestion enfocado a la
captura de valor
(valorizacién y en
beneficios urbanos) que
ayude a financiar la
operacion del sistema
Metro.

e Bogota D.C,,sistema de movilidad-red del sistema transporte publico Mapa No. CU-5.1 Formulacion del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., Tratamientos Urbanisticos.


https://concejodebogota.gov.co/cbogota/site/artic/20210911/asocfile/20210911121917/cu_4_4_1__sistema_de_movilidad_red_del_sistema_transporte_p__blico.pdf

Gestion del suelo

Tramien_t de Desarrollo
h‘t“ % . e

Pese al ser el
tratamiento mas
eficiente en la
generacion de
__ ¢ - A - i ., soluciones
e A . . NN e g SRl habitaciones y que
' - eSS ' el : mayores soportes
urbanos brinda a
la ciudad, tan solo
le asighan un
potencial de

138.912

viviendas.

Suelo urbano: 37.075,30 has.
. 1 Suelo rural: 124.230,75 has.
B Suelo de expansién: 2.330,91 has.



Norma urbana

Desarrollo: la baja habilitacion del suelo el incremento de cargas, aumentara los costos para el comprador
final y restringira los proyectos en este tratamiento.

Las cargas generales

Tabla 7. Cargas locales propuesta POT 2021 y |0ca|es
iIncrementan.
CARGAS LOCALES
VIS EN SITIO VIS COMPENSADA Se bl del 67° .
Rango ICe % ANU Rango ICe % ANU e plantean cargas del 67% en sitlo
- 1,00 17% - 1,00 200, (el triple de la reglamentacion

1,00 1,25 23% 1,00 1,25 28% actual)

1,25 1,75 34% 1,25 1,75 39% y del 75% compensadas

1,75 2,00 39% 1,75 2,00 44% (equiva|entes al dob'e)

2,00 2,25 45% 2,00 2,25 50%

2,25 2,50 50% B

2,50 2,82 57% Se traslada la reglamentacion de la

metodologia de pago compensado
a una cartilla.
Tabla 8. Cargas generales propuesta POT 2021 Desincentivo a la generacién de VIS
debido a las cargas execivas en los

CARGAS GENERALES productos no VIS que la apalancan.
VIS en sitio VIS compensada (La obligacion de VIS VIP pasa a un
Rango ICe % ANU Rango ICe % ANU 40%).
- 0,20 0,00% - 0,20 0,00%

0,20 1,57 3,00% 0,20 1,00 10,00% La exigencia de frentes activos (de

1,57 1,82 6,00% 1,00 1,25 13,00% 50% v 30% . 8% del 4

1,82 232 12,00% 1,25 1,75 19,00% o'y 30%) mas un 8% del area

2,32 2,57 15,00% 1,75 2,00 22,00% construida en usos no

257 282 18,00% 2,00 225 25,00% residenciales en areas de grandes

servicios metropolitanos o
receptoras, sobrepasa la demanda.



Norma urbana
Consolidacion: contrario a lo establecido en la ley y en detrimento de las estrategias del plan, se imponen
carga a este tratamiento.

De acuerdo con el Decreto

Tabla 9. Cargas generales propuesta POT 2021 Nacional 1077 de 201 5 eI
tratamiento de
DECRETO 190 PROPUESTA POT 2021 consolidacion es aquel
Rango ICe T En sitio $ mediante el cual en
- 1,30 0% 0% 0% determinadas areas
Cargalocal  No hay carga 1,30 2,00 0:/0 0:/0 0:/0 desarrolladas en el suelo
2,00 3,00 5% 5% 0% urbano se establecen las
3,00 4,00 10% 10% 0% directrices para mantener
4,00 - 15% 10% 5% las condiciones del
trazado y de edificabilidad,
vivienda  SIn 9eSionde 209 de AC (10% VIS + 10% VIP). promoviendo su equilibrio
socia vivienaa. con la intensidad del uso

del suelo y las
infraestructuras de
espacio publico y
equipamientos existentes.



Avianca.

ACTUACIONES ESTRATEGICAS

® Creacion de un tramite adicional sin precision de su alcance, procedimientos y tiempos de adopcion.

Se congelara hasta por 6 anos, 5.633 hectareas en 24 actuaciones estratégicas sujetas a
gestion Distrital. Suelo que equivale a 3.2 veces Lagos de Torca pero en tratamiento de
renovacion urbana.




Gestion del suelo

Actuaciones estratégicas

Mapa No. CG-7. Formulacién del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C, Actuaciones estratégicas.

Tabla 10. Cifras histéricas de los
planes parciales en Bogota

HECTAREAS ENTREGADAS MESES EN
PLAN PARCIAL EN CARGAS UN‘}DNAIEDESADE INICIAR’
Generales Locales EJECUCION
50 de Desarrollo 309 ha. 628 ha. 222924 22
[ e Renovacitn 25 ha. 60 ha. 30.308 54
Urbana
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REDUCCION DEL ESPACIO PUBLICO EFECTIVO

Creacion de un tramite adicional sin precision de su alcance, procedimientos y tiempos de adopcion.

El futuro del pais esta ligado al de sus ciudades. Tres de cada cuatro colombianos vive en zonas urbanas que generan el
85 % del PIB nacional. Se debe entonces mejorar la calidad de vida de sus habitantes potenciando las areas verdes y
parques para su uso y disfrute. Hoy, en Bogota, sélo contamos con 4.3 m2/hab de espacio publico por habitante.

D s ~aly e N
i — o A2




Gestion del suelo

Reduccion de espacio publico efectivo

Subprograma de Consolidacion de bosques urbanos:

“Tiene como propdsito consolidar bosques urbanos para aumentar la cobertura vegetal de los componentes del sistema
de espacio publico, donde prime la plantacion de especies nativas que contribuyan a la generacion de bosques urbanos,

la configuracion de jardines y el aprovechamiento de las zonas verdes. (...).”

Meta: 139,38 hectareas potenciales para consolidacion de bosques urbanos en espacios publicos de la red
estructurante.




estion del suelo

duccién de espacio publico efectivo

Ny — X

Los rios y humedales
de Bogota hacen parte
de la red troncal de
alcantarillado, por lo
tanto la EAAB requiere
construir
infraestructura en ellos
para una adecuada
prestacidn del servicio.
Existe una
contradiccidén entre los
usos del POT para
humedales y los
establecidoenlalLeyy
los PMA vigentes.

Tabla 11. Usos humedales

Uses principales Us0s compatibles Usas condicionados Uses prohibidos
Restauracion: Medidas estructuraies
."“""‘“‘, “* " de reduccidn del riesgo y obros porael | Lo e
ecasistemos, ¥ 2 v ik los
én de Educaciin ambientol, mwemudn de las funciones b 45
ittiperaeids Investigacidn y | ecosistémicas - coudafes. frindpal
ecasistomas y e condicionados.
% manitoreo Sostenible: Viwerismo, ecoturismo y
rehabilitocicn de i
i octividod  de  contemplocidn,
observocidn y conservaciin,

I Red troncal de alcantarillado




VIVERISMO

En el Articulo 56. Régimen de usos de las Reservas Distritales de Humedal, se prohibe el endurecimiento en las Reservas Distritales de
Humedal para el desarrollo de los usos principales, compatibles y condicionados limitando la accién de la EAAB. Adicionalmente promueve
actividades de Viverismo, catalogadas por el DANE como Actividad Agropecuaria y prohibida en humedales
RAMSAR por la LEY 1450 de 2011 ( Art 202).
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VIVERISMO
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SEGURIDAD JURIDICA

® Creacion de nuevos tramites y defiere a decreto la adopcién de 66 reglamentos, actuaciones y regulaciones.



!eguridad Juridica

reglamentacion posterior y nuevos tramites que generaran incertidumbre.

Grafico 2. Entidades responsables de la adopcién de tramites

18% Secretaria Distrital de Planeacion
13% Secretaria Distrital de Ambiente

5% Secretaria Distrital de Movilidad

9% Secretaria Distrital de Habitat

4% Secretaria Distrital de Hacienda

2% Secretaria Distrital de Cultura

8% Instituto de Gestion del Riesgo

7% Instituto Distrital de Patrimonio Cultural

2% Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos

6% Jardin Botanico

Grafico 3. Tramites que se aplican a proyectos

Tramites con incidencia directa
en el proyecto.

Tramites interinstitucionales con
incidencia indirecta en el
proyecto.

La reglamentacion del POT no
tiene términos definidos;
podran tardar entre 6 meses y
6 anos.

Dispersion de responsables en
la reglamentacidn posterior
del POT.

El traslado a reglamentacién
por Decreto le resta cohesién
al POT.

Crea 29 nuevos tramites
al proceso de gestion y
licenciamiento.



Seguridad Juridica

Regimen de transicion y derogatorias.

Tabla 12. Cargas generales propuesta POT 2021

TITULO

DETALLE

Titulo A - Disposiciones Generales

74% de los articulos se encuentran derogados y el
8% parcialmente derogados

Titulo B - Requisitos Arquitecténicos

48% de los articulos se encuentran derogados vy el
9% parcialmente derogados

Titulo C - Requisitos Estructurales

100% de los articulos se encuentran derogados

Titulo D - Disposiciones Generales

12% de los articulos se encuentran derogados

Titulo E - Licencias de Construccion

100% de los articulos se encuentran derogados.

Titulo F - Consideraciones sobre
construccion

Referente principalmente al Codigo de Policia Acuerdo 79 de 2003,

el cual ya se encuentra derogado.

Titulo G - Consideraciones
sobre ocupacion

59% de los articulos se encuentran derogados.

ACUERDO 20

Revive el Acuerdo 20 durante 2 al0S, con ello generaréa conflictos normativos

ya que el 70 % de sus decisiones son obsoletas.

Deroga mas de 300
decretos reglamentarios
derivados expedidos por
los Alcaldes Distritales -
fuera de su competencia-
y generara un vacio
normativo.

No incorpora un periodo
de adaptacion normativa
a los preceptos, términos
y conceptos
urbanisticos.

La falta de precision
normativa requerira
conceptos de SDP, los
cuales no son
vinculantes.



